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TÁJÉKOZTATZÁS

A helyi önazonosság védelméről alkotott önkormányzati rendeletről

Ezúton  tájékoztatom  a  tisztelt  érdeklődőket,  hogy  Szentbékkálla  Község  Önkormányzata 
Képviselő-testülete a szentbékkállai helyi önazonosság védelméről önkormányzati rendeletet (a 
továbbiakban: rendelet) alkotott. A rendelet száma 6/2026. (V. 20.).

A rendelettel a Képviselő-testület két típusú jogvédelmi eszköz bevezetéséről döntött.

I. Az egyik az elővásárlási jog biztosítása, mint dologi jogvédelmi eszköz.

Ezen elővásárlási jog lényege, hogy a szentbékkállai ingatlan betelepülőnek vagy mentességet 
nem  élvező  személynek  történő  eladása  esetén  elővásárlási  jog  illeti  meg  a  következő 
sorrendben:
a) az önkormányzatot, (vagy az önkormányzatnak az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt, 
többségi tulajdonában álló gazdasági társaságát ~ jelenleg ilyen nincs); 
b) az ingatlannal telekhatáros ingatlan tulajdonosát; 
c) a településen ingatlantulajdonnal rendelkező személyt. 

A fent felsorolt elővásárlásra jogosultak a más jogszabály alapján elővásárlásra jogosultakat 
megelőzik. 

Ha az adásvételi szerződés tárgya a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló törvény hatálya alá 
tartozó  zártkerti  ingatlan  (a  továbbiakban:  termőföldnek  minősülő  zártkerti  ingatlan),  az  elfogadó  
jognyilatkozatnak tartalmazni kell az elővásárlónak a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló  
2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:  Földforgalmi  tv.)  13.  és  14.  §-ában  előírt  tartalmú  
nyilatkozatait, valamint a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel  
összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) és  
(2) bekezdésében meghatározott adatokat.
(5)  Ha  az  adásvételi  szerződés  tárgya  termőföldnek  minősülő  zártkerti  ingatlan,  az  elfogadó  
jognyilatkozathoz  –  a  következő  bekezdésben  meghatározott  eset  kivételével  –  csatolni  kell  a  
mezőgazdasági igazgatási szerv által a föld tulajdonjogának megszerzésére irányuló szerzési képesség  
fennállásáról – ideértve a Földforgalmi tv. 27. § (2) bekezdés b) pontjában foglaltakat is – kiállított  
hatósági bizonyítványt is. Ennek elmaradása esetén – a következő bekezdésben foglalt kivételtől eltekintve  
– a nyilatkozat érvénytelen.
(6)  Az előző bekezdésben foglaltak szerinti  hatósági bizonyítvány csatolása akkor mellőzhető,  ha a  
jogügylethez a Földforgalmi tv. 36. § (1) bekezdése alapján nem kell a mezőgazdasági igazgatási szerv  
jóváhagyása.

Az elővásárlási jog nem áll fenn az állam; a bevett egyház, vagy annak belső egyházi jogi 
személye tulajdonában álló ingatlan adásvétele esetén.

A  b)  és  c)  pont  szerinti  személyek  az  elővásárlásra  kizárólag  akkor  jogosultak,  ha  az 
elővásárlási jogosultságukat keletkeztető jogcím legalább öt éve fennáll.
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A b) pont szerinti jogosulti csoporton belül az elővásárlásra jogosultak sorrendje a következő:
1. a telekhatáros ingatlanon lakóhellyel rendelkezők,
2. a telekhatáros ingatlanon tartózkodási hellyel rendelkezők.

A c) pont szerinti jogosulti csoporton belül az elővásárlásra jogosultak sorrendje a következő:
1. a településen lakóhellyel rendelkezők,
2. a településen tartózkodási hellyel rendelkezők.
Ezen, c) pont szerinti jogosulti csoportokon belül az élvez elsőbbséget, akinek az ingatlanja az 
adásvétel tárgyát képező ingatlanhoz közelebb helyezkedik el.

Ha az elővásárlási jog alapján az ingatlant az önkormányzat vagy az önkormányzat többségi 
tulajdonában álló  gazdasági  társaság szerzi  meg,  az  ingatlan csak közösségi  célra  vagy a 
lakosság létfeltételeinek biztosítására hasznosítható vagy idegeníthető el.

Az elővásárlási jog gyakorlása

Az ingatlan adásvétele esetén az ingatlanra vonatkozó, a  tulajdonos által  elfogadott  vételi 
ajánlatot egységes okiratba foglalt  szerződésbe (a továbbiakban: adásvételi  szerződés) kell 
foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek aláírásától számított nyolc napon belül a jegyző 
részére meg kell küldeniük.

A jegyző az adásvételi szerződést – kormányrendeletben meghatározottak szerint – 
-  közvetlenül  közli  az  a)  és  b)  pont  szerinti  elővásárlásra  jogosultakkal,  kivéve  azokat  a 
jogosultakat, akik lemondó nyilatkozatát a tulajdonos a szerződéshez mellékelte,
- hirdetményi úton közli a c) pont szerinti elővásárlásra jogosultakkal.

Az elővásárlási jog jogosultja 30 napos jogvesztő határidővel tehet az adásvételi szerződésre 
elfogadó, vagy az elővásárlási jogáról lemondó nyilatkozatot. A nyilatkozattételi határidő a 
közvetlen közlést vagy a szerződés közzétételét követő napon kezdődik. Az elővásárlási jogról 
való lemondásnak kell tekinteni, ha az elővásárlásra jogosult határidőn belül nem nyilatkozik.
Az elővásárlásra jogosult – az a) pont szerinti jogosult kivételével – a nyilatkozatát a jegyző 
részére személyesen adja át.
A  jegyző  ellenőrzi  az  elővásárlásra  jogosult  –  kivéve  az  a)  pont  szerinti  jogosult  –
személyazonosságát.

Az elfogadó jognyilatkozatot legalább teljes bizonyító erejű magánokiratba kell foglalni. Az 
elfogadó jognyilatkozatban meg kell jelölni az elővásárlási jogosultság jogalapját, továbbá azt, 
hogy  az  elővásárlásra  jogosult  a  meghatározott  sorrend  mely  ranghelyén  gyakorolja  az 
elővásárlási jogát. Az elfogadó jognyilatkozathoz csatolni kell az elővásárlási jogosultságot 
bizonyító okiratokat is.
Az eladót az olyan elfogadó jognyilatkozat köti, amelyet az elővásárlásra jogosult határidőn 
belül tesz meg, és a jognyilatkozatában az adásvételi szerződést magára nézve teljeskörűen 
elfogadja.

Az elővásárlási  jog jogosultja  az elfogadó jognyilatkozatát  a  nyilatkozattételre  nyitva álló 
határidő  lejártáig  a  jegyzőhöz  intézett  jognyilatkozatával  vonhatja  vissza.  A  visszavonó 
jognyilatkozat megtételére az elfogadó jognyilatkozat megtételének szabályait kell alkalmazni.
A jegyző a nyilatkozattételre nyitva álló határidő leteltét követő nyolc napon belül a beérkezett 
vagy átvett  jognyilatkozatokról  iratjegyzéket  készít,  és  azt  az  adásvételi  szerződés  eredeti 



példányával, valamint a jognyilatkozatokkal és a közzétételről, valamint a levételről küldött 
igazolással együtt megküldi az eladó részére.

Az elővásárlási  jog  gyakorlása  esetében az  adásvételi  szerződés  szerinti  vevő helyébe  az 
elővásárlásra jogosult az elfogadó jognyilatkozatának az eladóval történt közlése napján lép be.
Több elővásárlásra jogosult elfogadó jognyilatkozata esetén az adásvételi szerződés szerinti 
vevő helyébe a sorrendben előrébb álló elővásárlásra jogosult, több, azonos ranghelyen álló 
elővásárlásra jogosult esetén pedig az eladó választása szerinti elővásárlásra jogosult lép.

Az átvett jognyilatkozatok eredeti példányának őrzéséről a jegyző gondoskodik. 

II. A másik jogvédelmi eszköz a betelepülési hozzájárulás, mint személyi jogvédelmi eszköz. 

Ennek lényege, hogy a településen való ingatlanszerzés feltétele a betelepülési hozzájárulás 
megfizetése, melynek mértéke az ingatlan vételárának 1 %-a. 
A betelepülési hozzájárulást a betelepülő tulajdonszerzése arányában köteles megfizetni.
A betelepülési  hozzájárulást  az  Önkormányzat  költségvetési  számlájára  kell  befizetni  a 
betelepülőt és az érintett ingatlant egyértelműen azonosítható módon.
A  betelepülési  hozzájárulás  megfizetése  az  ingatlanszerzés  ingatlan-nyilvántartási 
bejegyzésének a feltétele.

A betelepülő az ingatlan szerzésére irányuló szerződés megkötését követő 10 napon belül 
köteles az Önkormányzatnál a jogvédelmi eljárás megindítására irányuló kérelmet benyújtani. 
A kérelemnek tartalmaznia kell az ingatlan adatait, a betelepülő adatait, valamint mentességi ok 
fennállása esetén annak megjelölését. A kérelemhez mellékelni kell az adásvételi szerződést, 
valamint mentességi ok fennállása esetén az azt alátámasztó adatokat, iratokat.
Amennyiben nem áll fenn mentességi ok, a betelepülő legkésőbb a kérelem benyújtásával 
egyidőben a betelepülési hozzájárulást is köteles megfizetni.
Amennyiben a Képviselő-testület indokoltnak tartja, a betelepülőt a kérelem elbírálása előtt 
személyesen meghallgatja. 
A Képviselő-testület a kérelem alapján hoz döntést arról, hogy az ingatlanszerzés e rendeletben 
meghatározott feltétele teljesül-e vagy, hogy a feltétel teljesítése alól a betelepülő mentesül. Az 
ügyintézési határidő 30 nap, mely további 30 nappal meghosszabbítható. 

<<<<<<<>>>>>>>>

A tájékoztatóban  több  helyen  megjelenő,  ’betelepülő’  fogalmának  meghatározása  a  helyi 
önazonosság védelméről szóló szabályozásban: az a természetes személy, aki a településen 
ingatlantulajdonnal, lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel nem rendelkezik, és a településen 
kíván ingatlant szerezni vagy lakcímet létesíteni.

Szintén több helyen szerepel jelen tájékoztatóban (és a helyi önazonosság védelméről szóló 
szabályozásban) a mentesülés lehetősége, melyről a helyi önazonosság védelméről szóló 2025. 
évi XLVIII. törvény az alábbiak szerint rendelkezik:



Mentesül a betelepülőre vonatkozó tilalmak, korlátozások és feltételek alól az, aki
a)  a  településen  lakóhellyel  vagy  ingatlantulajdonnal  rendelkező  személy  hozzátartozója, 
továbbá akinek a település a származási helye;
b)  bizonyítja  vagy  legalább  valószínűsíti,  hogy  a  születését  követő  tíz  évben  maga  vagy 
valamely hozzátartozója legalább tizenkét hónapot a településen élt;
c) állami vagy önkormányzati foglalkoztatottként – ideértve az állami vagy önkormányzati 
többségi  tulajdonban  álló  gazdasági  társaságok  foglalkoztatottjait  is  –,  e  munkavégzése 
érdekében települ be a településre;
d) nem tartozik a c) pont hatálya alá, azonban bizonyítja, hogy a betelepülése célja a településen 
munkavégzésre irányuló tevékenység végzése;
e) lakáscélú állami támogatással történő ingatlanszerzéssel érintett;
f) az egyház vagy egyházi jogi személy alkalmazottja;
g) a településen működő köznevelési vagy felsőoktatási intézmény tanulója vagy hallgatója;
h)  a  településen  hitéleti,  egészségügyi,  sport,  szociális,  gyermek-  és  ifjúságvédelmi  vagy 
büntetés-végrehajtási intézményben vagy intézetben él;
i) az a)–g) pont szerinti feltételnek megfelelő személy közeli hozzátartozója.

A rendelet 2026. június 20-án lépő hatályba. 
 

Szentbékkálla, 2026. június 5. 

Istvándi Tamás
  polgármester 


