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A helyi onazonossdg védelmérdl alkotott onkormdnyzati rendeletrol

Ezuton tajékoztatom a tisztelt érdeklédéket, hogy Szentbékkalla Kozség Onkormdanyzata
Képviseld-testiilete a szentbékkallai helyi 6nazonossag védelmérdl onkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: rendelet) alkotott. A rendelet szdma 6/2026. (V. 20.).

A rendelettel a Képviseld-testiilet két tipusu jogvédelmi eszkdz bevezetésérdl dontott.
I. Az egyik az elévasarlasi jog biztositasa, mint dologi jogvédelmi eszkoz.

Ezen eldvasarlasi jog lényege, hogy a szentbékkallai ingatlan betelepiilonek vagy mentességet
nem ¢élvezd személynek torténd eladdsa esetén eldvésarlasi jog illeti meg a kovetkezd
sorrendben:

a) az Oonkormanyzatot, (vagy az onkormanyzatnak az eldvasarlasi jog gyakorlaséara kijeldlt,
tobbségi tulajdonaban allo gazdasagi tarsasagat ~ jelenleg ilyen nincs);

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosat;

¢) a telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személyt.

A fent felsorolt eldvasarlasra jogosultak a mas jogszabaly alapjan eldvasarlasra jogosultakat
megelozik.

Ha az adasvételi szerzodés targya a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo torvény hatalya ala
tartozo zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: termdfoldnek mindsiilé zartkerti ingatlan), az elfogado
Jjognyilatkozatnak tartalmazni kell az eldvasarlonak a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. és 14. §-aban eldirt tartalmu
nyilatkozatait, valamint a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és datmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) és
(2) bekezdésében meghatarozott adatokat.

(5) Ha az adasvételi szerzédés targya termdfoldnek mindsiilo zartkerti ingatlan, az elfogado
Jjognyilatkozathoz — a kovetkezo bekezdésben meghatarozott eset kivételével — csatolni kell a
mezégazdasagi igazgatasi szerv altal a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyulo szerzesi képesség
fennallasarol — ideértve a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakat is — kiallitott
hatosagi bizonyitvanyt is. Ennek elmaradasa esetén — a kovetkezd bekezdésben foglalt kivételtil eltekintve
— a nyilatkozat érvénytelen.

(6) Az elézé bekezdésben foglaltak szerinti hatosdgi bizonyitvany csatolasa akkor mellézhetd, ha a
jogiigylethez a Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdése alapjdin nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagydsa.

Az elévasarlasi jog nem all fenn az 4llam; a bevett egyhaz, vagy annak belsd egyhazi jogi
személye tulajdonaban all6 ingatlan adasvétele esetén.

A b) és c¢) pont szerinti személyek az elOvasarlasra kizarolag akkor jogosultak, ha az
elévasarlasi jogosultsagukat keletkeztetd jogeim legalabb 6t éve fennall.
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A b) pont szerinti jogosulti csoporton beliil az eldvasarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezd:
1. a telekhataros ingatlanon lakohellyel rendelkezdk,
2. a telekhataros ingatlanon tartdzkodasi hellyel rendelkezdk.

A c) pont szerinti jogosulti csoporton beliil az eldvasarlasra jogosultak sorrendje a kdvetkezd:
1. a telepiilésen lakohellyel rendelkezok,

2. a telepiilésen tartézkodasi hellyel rendelkezdk.

Ezen, c) pont szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez els6bbséget, akinek az ingatlanja az
adasvétel targyat képez6 ingatlanhoz kozelebb helyezkedik el.

Ha az elévasarlasi jog alapjan az ingatlant az onkormanyzat vagy az 6nkormanyzat tobbségi
tulajdondban all6 gazdasagi tarsasag szerzi meg, az ingatlan csak kozosségi célra vagy a
lakossag létfeltételeinek biztositasara hasznosithatd vagy idegenithetd el.

Az elovasarlasi jog gyakorlasa

Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott nyolc napon belil a jegyzd
részére meg kell kiildenitik.

A jegyzd az adasvételi szerzodést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —

- kozvetlenil kozli az a) és b) pont szerinti eldvasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a
jogosultakat, akik lemond6 nyilatkozatat a tulajdonos a szerz6déshez mellékelte,

- hirdetményi Gton kozli a ¢) pont szerinti eldvasarlasra jogosultakkal.

Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridével tehet az adasvételi szerzédésre
elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogarol lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a
kozvetlen kozlést vagy a szerzddés kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrol
vald lemondésnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult hataridén beliil nem nyilatkozik.

Az elOvasarlasra jogosult — az a) pont szerinti jogosult kivételével — a nyilatkozatat a jegyzo
részére személyesen adja at.

A jegyzO ellenérzi az elOvasarlasra jogosult — kivéve az a) pont szerinti jogosult —
személyazonossagat.

Az elfogado jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitd erejli magéanokiratba kell foglalni. Az
elfogado jognyilatkozatban meg kell jel6lni az eldvasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba azt,
hogy az eldvasarlasra jogosult a meghatarozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az
eldvasarlasi jogat. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az eldvasarlasi jogosultsagot
bizonyit6 okiratokat is.

Az eladot az olyan elfogado jognyilatkozat koti, amelyet az eldvasarlasra jogosult hataridon
beliil tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adasvételi szerz6dést magara nézve teljeskoriien
elfogadja.

Az elévasarlasi jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva allo
hatarid6é lejartdig a jegyzOhoz intézett jognyilatkozatdval vonhatja vissza. A visszavond
jognyilatkozat megtételére az elfogadd jognyilatkozat megtételének szabalyait kell alkalmazni.
A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd leteltét kovetd nyolc napon beliil a beérkezett
vagy atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerzddés eredeti



példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott
1gazolassal egyiitt megkiildi az elad6 részére.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa esetében az adasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe az
elévasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az eladoval tortént kdzlése napjan 1ép be.
Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzddés szerinti
vevd helyébe a sorrendben elérébb allo eldvasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allo
eldvasarlasra jogosult esetén pedig az elad6 valasztasa szerinti eldvasarlasra jogosult 1ép.

Az atvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak 6rzésérdl a jegyzé gondoskodik.

II. A masik jogvédelmi eszkoz a betelepiilési hozzajarulas, mint személyi jogvédelmi eszkoz.

Ennek lényege, hogy a telepiilésen valo ingatlanszerzés feltétele a betelepiilési hozzajarulas
megfizetése, melynek mértéke az ingatlan vételaranak 1 %-a.

A betelepiilési hozzajarulést a betelepiild tulajdonszerzése ardnyaban koteles megfizetni.

A betelepiilési hozzajarulast az Onkormanyzat koltségvetési szamldjara kell befizetni a
betelepiildt és az érintett ingatlant egyértelmiien azonosithaté modon.

A beteleptilési hozzdjarulas megfizetése az ingatlanszerzés ingatlan-nyilvantartéasi
bejegyzésének a feltétele.

A betelepiilé az ingatlan szerzésére iranyuld szerzodés megkdtését kovetd 10 napon beliil
koteles az Onkormanyzatnal a jogvédelmi eljaras meginditdsara iranyuld kérelmet benyujtani.
A kérelemnek tartalmaznia kell az ingatlan adatait, a betelepiilé adatait, valamint mentességi ok
fennallasa esetén annak megjelolését. A kérelemhez mellékelni kell az adasvételi szerz6dést,
valamint mentességi ok fennalldsa esetén az azt alatdmasztd adatokat, iratokat.

Amennyiben nem 4ll fenn mentességi ok, a betelepiild legkésébb a kérelem benyujtasaval
egyiddben a betelepiilési hozzajarulast is koteles megfizetni.

Amennyiben a Képviseld-testiilet indokoltnak tartja, a betelepiil6t a kérelem elbiralasa el6tt
személyesen meghallgatja.

A KépviselO-testiilet a kérelem alapjan hoz dontést arrdl, hogy az ingatlanszerzés e rendeletben
meghatarozott feltétele teljesiil-e vagy, hogy a feltétel teljesitése alol a betelepiild mentesiil. Az
tigyintézési hataridd 30 nap, mely tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

ESSSSSSSoog oo g

A tajékoztatoban tobb helyen megjelend, ’betelepiild’ fogalmanak meghatdrozasa a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo szabalyozasban: az a természetes személy, aki a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen
kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni.

Szintén tobb helyen szerepel jelen t4jékoztatoban (€s a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo
szabalyozasban) a mentesiilés lehetdsége, melyrdl a helyi 6nazonossag védelmérdl sz61o 2025.
évi XLVIII. torvény az aldbbiak szerint rendelkezik:



Mentesiil a betelepiilére vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek alol az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozoja,
tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzétartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c¢) allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormanyzati
tobbségi tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatalya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyuld tevékenység végzése;

e) lakascélu allami tAmogatéassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhdz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen mitkddd koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja;
h) a telepiilésen hitéleti, egészségiligyi, sport, szocialis, gyermek- ¢és ifjusagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

1) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

A rendelet 2026. junius 20-an 1épd hatalyba.

Szentbékkalla, 2026. junius 5.

Istvandi Tamas
polgarmester



